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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vasafyran

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Férandringen av féreningens kassa kan utldsas under
avsnittet Arets kassaflode.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2010 och 2040.

e Inga stdrre underhdll ar planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-07-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-17
och nuvarande stadgar registrerades 2001-07-24 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Erik Svensson Ordférande
Jan-Crister Persson Kassor

Lars Dahlin Ledamot
Oskar Fjallman Ledamot
Antovan Honarvar Ledamot
Johan Holmqvist Suppleant
Suzanne Vinge Olow Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Eva From Ordinarie Extern Ernst & Young AB
Peter Ofverstrom Suppleant Extern Ernst & Young AB
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Valberedning

Petra Engman Persson

Ulrika Karlsson

Fredrik Vinge Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-04-24.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vasastaden 17:7 2003 Goteborg
Vasastaden 17:8 2003 Goteborg
Vasastaden 17:11 2003 Goteborg
Vasastaden 17:12 2003 Goteborg

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1886 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 387 m2, varav 3 939 m2 utgor lagenhetsyta och 448 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 ldgenheter med bostadsratt samt 1 Iagenhet och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

29

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Butik 99 m2 2015-03-31
Lager 31 m? 2014-11-01
Galleri 102 m? 2015-01-01
Butik 110 m2 2015-09-30
Butik/Lager 60 m? 2015-11-30
Kontor 40 m? 2015-01-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokaler Utgdrs av tvattstuga, cykelrum,

gemensamhetsforrad,

vindsutrymme for tillfallig forvaring
samt styrelserum
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2010 och stracker sig fram till 2040.

Underhallsplanen uppdaterades 2013.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Kontroll av grunden infor 2014 - 2015 Aschebergsgatan och Erik

borsyreatgarder Dahlbergsgatan

Obligatorisk ventilationskontroll 2014 - 2015 Aschebergsgatan och Erik

OVK. Atgarder startar 2014 och Dahlbergsgatan

avslutas 2015 enligt plan

Brandskyddskontroll och vid behov 2014 - 2015 Aschebergsgatan och Erik

sotning av eldstadskanaler Dahlbergsgatan

Malning fasad Erik Dahlbergsgatan 2013 Erik Dahlbergsg. 26-28

Genomgang och férbéattring av 2012 Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

stuprannor.

Slutinstallation och aktivering av det 2012 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

nya porttelefonisystemet. Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28 A/B

Byte till ljudisolerande och i viss 2012 -2014 Aschebergsg. 11A-13A

utstrackning varmeisolerande

fénster mot Aschebergsgatan

Ommalning av portal. 2012 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B

Installation av och férberedelse for 2011 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

porttelefoni Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28 A/B

Installation av och aktivering av 2011 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

bredbandsnat - Fiber Lan Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28 A/B

Byte av vdrmepump 2011 Aschebergsgatan 11

Ombyggnad av 2011 Erik Dahlbergsgatan 28B

vindsforradsutrymme

Renovering av toalett- och 2011 Erik Dahlbergsgatan 28B

duschrum i styrelserum

Renovering av golv och ytskikt i 2011 Aschebergsgatan 13A (utat gatan)

hyreslokal

Reparation av elcentral 2011 Erik Dahlbergsgatan 26A

Ljudisolering i hyreslokal 2010-2011 Aschebergsgatan 11A

Renovering av tvattstuga 2010-2011 Aschebergsgatan 13B

Underhallsarbete varmesystem 2010 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan26A/B-28A/B

Renovering av golv pa vind efter 2010 Aschebergsgatan 11B

vattenlackage

Byte av ljusarmaturer trapphus och 2009 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

lokalentréer pa gard Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Renovering av flaktsystem i 2009 Aschebergsgatan 11A

hyreslokal

Byte av 2 st cirkulationspumpar i 2009 Aschebergsgatan 13B och Erik

varmecentraler Dahlbergsgatan 28B

Portalrenovering 2009 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Lagning av naturstenstrappsteq i 2009 Aschebergsgatan 11A/B och Erik

trapphus Dahlbergsgatan 26A/B och 28A/B

Trapphusrenovering 2008 - 2009 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Ny torktumlare i tvattstugan 2008 Aschebergsgatan 13B

Borsyreinfiltrering 2008 Erik Dahlbergsgatan

Ny torktumlare i tvattstugan 2007 Aschebergsgatan 13B

Reparation och malning av yttertak 2007 Aschebergsgatan
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Utf6rt underhall, fortsattning Ar Kommentar

Byte av del i stamledning i 2006 Erik Dahlbergsgatan 26A

hyreslokal

Renovering av hissmaskin 2006 Aschebergsgatan 13A

Ny porttelefon 2006 Aschebergsgatan

Renovering av gemensamhetslokal 2006 Erik Dahlbergsgatan 28B

(styrelserum)

Nytt torkskap i tvattstuga 2006 Aschebergsgatan 13B

Byte av franluftsflaktar 2006 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Ventilationssystemsrenovering 2005 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Fonsterrenovering 2005 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Ny ledstang trapphus 2005 Erik Dahlbergsgatan 28B

Fasadrenovering 2005 Erik Dahlbergsgatan 26-28

Reparation och malning av yttertak 2004 Erik Dahlbergsgatan

Nya portar 2004 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Badrumsrenovering 2004 - 2005 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Borsyreinfiltrering 2004 Erik Dahlbergsgatan

Planerat underhall Ar

Borsyreinfiltrering vid behov 2015

Takplatar 2015

Mangel 2015

Byte av elementens 2015

termostatventiler

Injustering varme i centraler 2015

Hisslinor 2016

Dorrar, tra 2017

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet uppkopplingstyp | fastigheten finns uttag fér mojlig internetuppkoppling via ComHem och
Bredbandsbolaget (Fiber Lan)

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Teknisk Forvaltning Egen regi, styrelsen.

Foreningens ekonomi

Underhdllsplanen innehaller 5 mkr i investeringar fram till 2025, dvs. den narmaste 10-arsperioden ser ekonomiskt
stabil ut om inga oférutsedda saker intraffar. Aren 2026-30 déremot finns stambyten mm i underhalisplanen pa
totalt 15 mkr. Att redan nu ta héjd fér handelser och beslut sa langt fram i tiden ar inte rimligt.

Mot den situationen foreslar styrelsen oférandrade avgifter tills vidare och att vi avvaktar med vindsprojektet, som ar
en stor potentiell intaktskalla, tills mera férutsattningar och granssnitt kan klarldaggas mot forrad, ev.
balkongbyggnationer och nya hissar.

Ovanstaende ér tills nya fakta framkommer den preliminara langsiktiga finansiella planen eller langtidsbudgeten fram
till och med 2025. Planeringen tar i beaktande manadsavgifter, hyresintakter, amorterings- och ranteeffekter,
investeringar samt ska inkludera eventuella intakter fran forsaljning av dolda reserver. Som en tillaggsinformation kan
namnas att foreningens lan omsatts 2016 och 2018, och atminstone vid tillfallet 2016-03-30 sjunker sannolikt
rantenivan.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 9 048 754 1888010
PENGAR IN
Rorelsens intakter 2 633 446 2 869 490
Finansiella intakter 100 342 30779
Minskning korta fordringar 192 338 0
Lagenhetsupplatelser 0 8 125 000
Okning av korta skulder 0 92 462
2 926 126 11117 731
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1262 589 1858015
Finansiella kostnader 716 909 879 819
Okning av korta fordringar 0 155 152
Minskning av féreningens lan 6 451 250 1064 000
Minskning av korta skulder 297 949 0
8 728 697 3 956 986
KASSA VID ARETS SLUT 3246 183 9 048 754
ARETS FORANDRING AV KASSAN -5 802 572 7 160 745
| kassan ingar foreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Periodiskt
kostnader underhall

Rénta och

Arsavgifter utdelning
79% ) 4%
Ovriga
intakter
1%
Hyror

16%

29%

Avskriv-
ningar
21%

o~

2%

Taxebundna
kostnader
21%

Fastighets-
avgift
4%

Ovrig drift
23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Varen 2014 amorterades foreningens 1an i Nordea pa 6 451 250 kr. Darmed minskade totala laneskulden till
15 000 000 kr med lagre rantekostnader som féljd.

Kontraktet med Kents El & Allservice har sagts upp med utflyttning fére arsskiftet 2014/15. Galleriet En Trappa Ner
flyttade ut samma arsskifte efter att ha sagt upp sig.

Under aret gjordes viktiga och delvis lagstadgade kontroller av brandskyddet i eldstader, ventilationskontroll OVK i
fastigheten och barigheten i grunden infor s.k. borsyrebehandling. OVK blev inte godkand, utan foéreningen éar vid
vite forpliktigat att forandra i saval bostadsratter som i gemensamma ventilationsschakt under varen 2015. Felen
géller otilldtna forcerade drag i kok, daliga luftfléden och igensatta ventiler fér utloppsluft. Aven ett antal
inloppsventiler kommer att bytas.

Ovriga underhallsarbeten har varit av de mindre slagen.

Héandelser efter aret

Atgarder for att fa godkand OVK fortsatter. Sammanlagt 24 eldstader har kontrollerats och 13 av dem ar godkénda
for eldning. Galleriet forbattras pa vissa punkter i enlighet med vad som éverenskommits med ny gallerist, som flyttar
in 1 mars 2015.

I samband med en extra stdmma den 15 januari 2015 beslutades att géra en forstudie om att bygga balkonger inat
garden pa egen bekostnad for dem som vill. Vid samma stdmma togs forsta beslutet, av totalt tva, att foreningen ska
ta ut en avgift fér andrahandsuthyrning i enlighet med riksdagsbeslut under 2014.

Nasta beslut om balkonger och nédmnda avgift planeras ske vid nasta ordinarie stamma, som planeras till april 2015.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 62
Forandring fran foregdende ar: +1

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 558 550 559 559
Hyror/m2 hyresrattsyta 832 1020 911 936
Lan/m2 bostadsrattsyta 3889 5562 6 150 6 150
Elkostnad/m? totalyta 13 15 14 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 73 99 96 92
Vattenkostnad/m? totalyta 20 26 29 25
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 163 201 208 215
Soliditet (%) 75 67 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) 224 -199 166 -857
Nettoomséattning (tkr) 2 626 2 698 2741 2 731

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 939 m2 bostader och 448 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall
att i ny rakning 6verfors

223 855
-4 022 502
-245 000
-4 043 647

-200 000
-4 243 647

Brf Vasafyran
769607-3811

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Sida 8 av 16

2014

2 590 458
42 989
2 633 446

-260 029
-754 656
-207 212
-40 692
-530 435
-1793 024

840 422
100 342
-716 909

-616 567

223 855

2013

2 656 749
212 741
2 869 490

-588 249
-887 482
-290 220
-92 064
-361 739
-2219754

649 736
30779
-879 819

-849 040

-199 304
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 58 623 459 59 153 894
58 623 459 59 153 894
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 9 3 500 3500
3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 626 959 59 157 394
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
SBC Klientmedel i SHB 1399133 0
Ovriga fordringar 95 543 260 523
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 0 22 566
1494 676 283 089
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1847 050 7 143765
SBC klientmedel i SHB 0 1909 781
1847 050 9 053 546
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 341726 9 336 635
SUMMA TILLGANGAR 61 968 685 68 494 029
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Not 11

Not 12

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Varav i eget férvar
Ansvarsforbindelser

Not 13

2014-12-31

49 698 729
657 695
50 356 424

-4 267 502
223 855
-4 043 647

46 312 777

15 000 000
15 000 000

201 185
181 437
54 313
218 973
655 908

61968 685

24 600 000
0
inga
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2013-12-31

49 698 729
593 033
50 291 762

-4 003 536
-199 304
-4 202 840

46 088 922

21451 250
21451 250

189 121
187 025
119 470
458 241
953 857

68 494 029

24 600 000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gédllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Bokféringsnamnden har den 28 april 2014 beslutat att progressiva avskrivningsplaner inte langre ska anvandas i
bostadsrattsféreningar. Féreningen har lagt om avskrivningsplanen till linjar avskrivning.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 96 ar 78 ar
Porttelefon 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 2 153 074 2 120 304

Hyror bostader 49 707 138 653

Hyror lokaler 387 677 397 792

2 590 458 2 656 749

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Kabel-TV intakter 600 600
Vattenintakter 4 959 6240
Varmeintakter 29 639 34 452
Oresutjamning 6 25

Ovriga erhéllna bidrag 0 159 000

Ovriga intékter 7 784 12 424

42 989 212741
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 86 879 104 253
Fastighetsskotsel bestallning 11172 2718
Fastighetsskotsel gard bestallning 1438 0
Snéréjning/sandning 6 098 10 801
Sotning 24 939 5678
OVK Obl. Ventilationskontroll 19 125 0
Hissbesiktning 2782 2746
Myndighetstillsyn 0 5625
Gard 9 079 18 788
Serviceavtal 16 613 6 860
Forbrukningsmateriel 5150 7 920
Brandskydd 5596 0
188 870 165 388
Reparationer
Hyreslagenheter 0 11 094
Lokaler 6 360 0
Tvattstuga 1875 19 961
Kallare 0 4200
Entré/trapphus 0 8 159
Las 4135 0
VS 1188 24 168
Ventilation 1887 0
Elinstallationer 6 795 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4 345
Hiss 0 5535
Skador/klotter/skadegorelse 0 6 062
22 240 83523
Periodiskt underhall
VVS 29 850 0
Fasad 0 94 338
Fonster 19 070 245 000
48 920 339 338
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 260 029 588 249
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 55 983 67 512
Vdrme 319 936 432 242
Vatten 86 023 114 395
Sophamtning/renhallning 74 393 83630
Grovsopor 0 1376
536 335 699 155
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 926 47 018
Sjalvrisk 8 900 0
Kabel-TV 53 598 50 769
127 424 97 787
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 90 897 90 540
TOTALT DRIFTKOSTNADER 754 656 887 482
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 1051 0
Tele och datakommunikation 324 324
Juridiska atgarder 0 41938
Inkassering avgift/hyra 1200 3000
Hyresforluster 0 228
Ovriga forluster 3100 0
Revisionsarvode extern revisor 1813 25113
Foreningskostnader 6 456 3587
Styrelseomkostnader 0 225
Fritids och Trivselkostnader 2 195 2194
Forvaltningsarvode 71192 69 508
Administration 4279 10 388
Konsultarvode 104 003 128 196
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 600 5520
207 212 290 220
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35 000 70 054
Sociala kostnader 5692 22 010
40 692 92 064
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 514 477 345 781
Forbattringar 15 958 15 958
530 435 361739
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 61 550 053 61 550 053
Utgaende anskaffningsvarde 61 550 053 61550 053
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 396 159 -2 034 420
Arets avskrivningar enligt plan -530 435 -361 739
Utgaende avskrivning enligt plan -2 926 594 -2 396 159
Planenligt restvarde vid arets slut 58 623 459 59 153 894
| restvardet vid drets slut ingar mark med 15 286 357 15 286 357
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 39 725 000 39 725 000
Taxeringsvarde mark 38 758 000 38 758 000
78 483 000 78 483 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 75 600 000 75 600 000
Lokaler 2 883 000 2 883 000
78 483 000 78 483 000
Not9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
Not 10 FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 11872
Kabel-TV 0 10 694
0 22 566
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 966 560 0 0 40 966 560
Upplatelseavgifter 8732169 0 0 8732169
Fond for yttre underhall 657 695 245 000 -180 338 593 033
S:a bundet eget kapital 50 356 424 245 000 -180 338 50 291 762
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -4 267 502 -245 000 -18 966 -4 003 536
Arets resultat 223855 223855 199 304 -199 304
S:a ansamlad férlust -4 043 647 -21 145 180 338 -4 202 840
S:a eget kapital 46 312 777 223 855 0 46 088 922
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 593 033 367 103
Reservering enligt stadgar 245 000 245 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -180 338 -19 070
Vid arets slut 657 695 593 033
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Swedbank 4,070 % 8 500 000 8 500 000 2016-03-16
SEB 4,880 % 6 500 000 6 500 000 2018-03-28
Nordea 0 6451 250
Summa skulder till kreditinstitut 15 000 000 21 451 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
15 000 000 21 451 250

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 000 000 kr.
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Not 14 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetssk&tsel entreprenad 0 8 688
El 0 11388
Varme 0 51400
Vatten 0 19 849
Sophdmtning 0 11434
Extern revisor 0 25000
Arvoden 0 70 000
Sociala avgifter 0 21994
Ranta 26 828 32936
Snoérdjning 0 2 500
Forbrukningsmaterial 0 2 476
Kallare 0 4200
Fastighetsskotsel enligt bestalining 0 1531
VS 0 1213
Skador, klotter och skadegorelse 0 2 250
Forutbetalda avgifter och hyror 192145 191 382

218 973 458 241

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den i</3 2015
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Vasafyran, org. nr 769607-3811

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsratts-
féreningen Vasafyran for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for
att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som &ar &ndamalsenliga med hédnsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Vasafyrans finansiella
stéllning per den 31 december 2014 och av dess finansiella re-
sultat och kassafloden for aret enligt drsredovisningslagen. For-
valtningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

<

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsfor-
eningen Vasafyran for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust och om
forvaltningen pé& grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
garder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 27 mars 2015

N
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Eva From
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 152 996 2 153074 2 153 090
Hyror bostader 82 800 49 707 80 405
Hyror lokaler 397 672 387 677 397 792
Kabel-TV intakter 600 600 600
Vattenintakter 4 044 4 959 6 240
Varmeintakter 26202 29 639 34 500
Overlatelse/pantsattning 0 0 5000
Oresutjamning 0 6 0
Ovriga intékter 0 7784 0
2664 314 2 633 446 2677 627
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -106 300 -86 879 -105 300
Fastighetsskotsel bestallning -9 000 -11172 -6 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -1438 0
Snéréjning/sandning -20 000 -6 098 -20 000
Sotning -6 000 -24 939 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -19125 0
Hissbesiktning -3 000 -2782 -3000
Gemensamma utrymmen 0 0 -500
Gard -6 000 -9 079 -10 000
Serviceavtal -14 100 -16 613 -7 000
Forbrukningsmateriel -6 500 -5150 -5 000
Brandskydd 0 -5 596 0
-170 900 -188 870 -156 800
Reparationer
Fastighet forbattringar -40 000 0 -78 000
Lokaler -40 000 -6 360 0
Tvattstuga -20 000 -1 875 0
Las 0 -4 135 0
WS 0 -1188 0
Ventilation 0 -1 887 0
Elinstallationer 0 -6 795 0
-100 000 -22 240 -78 000
Periodiskt underhall
Byggnad -25 000 0 0
WS -350 000 -29 850 -350 000
Ventilation -100 000 0 -70 000
Tak -250 000 0 -75 000
Fasad -100 000 0 -150 000
Fonster 0 -19 070 0
Balkonger/altaner -50 000 0 0
-875 000 -48 920 -645 000
Taxebundna kostnader
El -69 500 -55983 -67 000
Vérme -420 000 -319 936 -454 000
Vatten -110 000 -86 023 -122 000
Sophamtning/renhalining -89 000 -74 393 -86 000
-688 500 -536 335 -729 000
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -54 200 -64 926 -48 000
Sjalvrisk 0 -8 900 0
Kabel-TV -44 000 -53 598 -44 000
-98 200 -127 424 -92 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -92 223 -90 897 -90 867
-92 223 -90 897 -90 867
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -1 051 0
Tele och datakommunikation -500 -324 -2 500
Inkassering avgift/hyra -1 500 -1 200 -1 500
Ovriga forluster 0 -3100 0
Revisionsarvode extern revisor -27 500 -1813 -25 000
Foreningskostnader -3000 -6 456 -3 000
Styrelseomkostnader -300 0 -1 000
Fritids och Trivselkostnader -2 500 -2.195 -2 500
Forvaltningsarvode -73 500 -71192 -71 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -6 000
Administration -5 000 -4 279 -5000
Konsultarvode -60 000 -104 003 -5000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 800 -11 600 -5 600
-180 600 -207 212 -128 100
Personalkostnader
Styrelsearvode -70 000 -35 000 -70 000
Arbetsgivaravgifter -22 000 -5 692 -22 000
-92 000 -40 692 -92 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -514 477 -514 477 -345 781
Forbattringar -15 958 -15958 -15 958
-530 435 -530 435 -361 739
SA RORELSENS KOSTNADER -2 827 858 -1793 024 -2 373 506
RORELSERESULTAT -163 544 840 422 304 121
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 10 000 99 420 10 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 572 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 350 0
Lanerantor -664 000 -715 524 -775 000
Rantekostnader skattekonto 0 -385 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -1 000 0
-654 000 -616 567 -765 000
RESULTAT -817 544 223 855 -460 879
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