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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vasafyran

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2040.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-07-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-17
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-17 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Dahlin Ledamot
Niklas Finnstam Ledamot
Oskar Fjallman Ledamot
Jan-Crister Persson Ledamot
Antovan Honarvar Ledamot
Erik Svensson Ledamot
Per Hessel Suppleant
Suzanne Vinge Olow Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Eva From Ordinarie Extern KPMG
Kurt Géran Lennart Johansson Suppleant Extern KPMG
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Valberedning

Petra Engman Persson

Ulrika Karlsson

Fredrik Vinge Sammankallande

Stammor
Extra foéreningsstdmma hélls 2015-01-15 med anledning av stadgeandring samt balkonger. Beslut 1..
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-04-23. Beslut 2.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vasastaden 17:7 2003 Goteborg
Vasastaden 17:8 2003 Goteborg
Vasastaden 17:11 2003 Goteborg
Vasastaden 17:12 2003 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1886 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 387 m2, varav 3 939 m2 utgér lagenhetsyta och 448 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

29

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Butik 99 m?2 2018-03-31

Lager 31 m2 2016-11-01

Galleri 102 m2 2018-02-11

Spelbutik 110 m2 2017-05-31

Butik/Lager 60 m? 2016-11-30

Kontor 40 m? 2018-01-31

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokaler Utgors av tvattstuga, cykelrum,
gemensamhetsforrad,

vindsutrymme for tillfallig férvaring
samt styrelserum

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stréacker sig fram till 2040.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av termostatventiler i samtliga 2015 Asche och ED

element

Nya driftpumpar och injusteringav 2015 Asche 13 och ED 28

vattenburen varme i centraler

Kontroll av grunden infor 2014 - 2015 Aschebergsgatan och Erik

borsyreatgarder Dahlbergsgatan

Obligatorisk ventilationskontroll, 2014 - 2016 Aschebergsgatan och Erik

OVK. Atgarder startar 2014 och Dahlbergsgatan

avslutas 2016 enligt plan

Brandskyddskontroll och vid behov 2014 - 2015 Aschebergsgatan och Erik

sotning av eldstadskanaler Dahlbergsgatan

Malning fasad Erik Dahlbergsgatan 2013 Erik Dahlbergsg. 26-28

Genomgang och férbéattring av 2012 Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

stuprannor.

Slutinstallation och aktivering av det 2012 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

nya porttelefonisystemet. Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28 A/B

Byte till ljudisolerande och i viss 2012 - 2014 Aschebergsg. 11A-13A

utstrackning varmeisolerande

fénster mot Aschebergsgatan

Ommalning av portal. 2012 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B

Installation av och férberedelse for 2011 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

porttelefoni Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28 A/B

Installation av och aktivering av 2011 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

bredbandsnat - Fiber Lan Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28 A/B

Byte av varmepump 2011 Aschebergsgatan 11

Ombyggnad av 2011 Erik Dahlbergsgatan 28B

vindsférradsutrymme

Renovering av toalett- och 2011 Erik Dahlbergsgatan 28B

duschrum i styrelserum

Renovering av golv och ytskikt i 2011 Aschebergsgatan 13A (utdt gatan)

hyreslokal

Reparation av elcentral 2011 Erik Dahlbergsgatan 26A

Ljudisolering i hyreslokal 2010-2011 Aschebergsgatan 11A

Renovering av tvattstuga 2010-2011 Aschebergsgatan 13B

Underhallsarbete varmesystem 2010 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan26A/B-28A/B

Renovering av golv pa vind efter 2010 Aschebergsgatan 11B

vattenlackage

Renovering av flaktsystem i 2009 Aschebergsgatan 11A

hyreslokal
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Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av ljusarmaturer trapphus och 2009 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

lokalentréer pa gard Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Portalrenovering 2009 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Lagning av naturstenstrappsteqg i 2009 Aschebergsgatan 11A/B och Erik

trapphus Dahlbergsgatan 26A/B och 28A/B

Byte av 2 st cirkulationspumpar i 2009 Aschebergsgatan 13B och Erik

varmecentraler Dahlbergsgatan 28B

Trapphusrenovering 2008 - 2009 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Ny torktumlare i tvdttstugan 2008 Aschebergsgatan 13B

Borsyreinfiltrering 2008 Erik Dahlbergsgatan

Reparation och mdlning av yttertak 2007 Aschebergsgatan

Ny torktumlare i tvattstugan 2007 Aschebergsgatan 13B

Renovering av hissmaskin 2006 Aschebergsgatan 13A

Nytt torkskap i tvattstuga 2006 Aschebergsgatan 13B

Byte av del i stamledning i 2006 Erik Dahlbergsgatan 26A

hyreslokal

Byte av franluftsflaktar 2006 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Ny porttelefon 2006 Aschebergsgatan

Renovering av gemensamhetslokal 2006 Erik Dahlbergsgatan 28B

(styrelserum)

Ventilationssystemsrenovering 2005 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Ny ledstang trapphus 2005 Erik Dahlbergsgatan 28B

Fasadrenovering 2005 Erik Dahlbergsgatan 26-28

Fonsterrenovering 2005 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Reparation och malning av yttertak 2004 Erik Dahlbergsgatan

Badrumsrenovering 2004 - 2005 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Nya portar 2004 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Borsyreinfiltrering 2004 Erik Dahlbergsgatan

Planerat underhall Ar

Takplatar ytbehandling 2016

Borsyreinfiltrering vid behov 2016

Balkonger tillkommer indt garden i 2016

enlighet med stdmmobes|ut

Mangel 2016

Hisslinor 2016

Dérrar, tra 2017

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet uppkopplingstyp

Ekonomisk Forvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk Forvaltning

| fastigheten finns uttag fér majlig internetuppkoppling via ComHem och

Bredbandsbolaget (Fiber Lan)
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Egen regi, styrelsen.
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Foéreningens ekonomi

Underhallsplanen innehaller 5 mkr i investeringar fram till 2025, och det innebér att den narmaste 10-arsperioden ser
ekonomiskt stabil ut om inga oférutsedda saker intraffar. Aren 2026-30 finns stambyten mm i Underhalisplanen p&
totalt 15 mkr. Att redan nu ta hojd fér handelser och beslut sa langt fram i tiden ar dock inte rimligt.

Den langsiktiga finansiella planen eller langtidsbudgeten fram till och med 2025 enligt ovan medfér att styrelsen
foreslar oférandrade avgifter tills vidare. Dessutom avvaktar vi med vindsprojektet, som ar en potentiell intaktskalla,
tills mera foérutsattningar och granssnitt kan klarldggas mot forrad, byggande av flera balkonger och eventuella nya
hissar.

Planeringen tar i beaktande manadsavgifter, hyresintdkter, amorterings- och ranteeffekter, investeringar och ska
inkludera eventuella intakter fran forsaljning av dolda reserver. Den &kning av avskrivningar som skedde fran 2014
kommer 2016 sannolikt att balanseras av lagre rantekostnader, da ett av tva lan omsatts i mars 2016.

Som framgar av Flerarsoversikten ar féreningens soliditet mycket hog.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3246 183 9 048 754

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 675704 2 633446
Finansiella intakter 33554 100 342
Minskning kortfristiga fordringar 0 192 338
Okning av kortfristiga skulder 45 246 0
2754504 2926 126
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 273 000 1262 589
Finansiella kostnader 664 440 716 909
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 44 439 0
Okning av kortfristiga fordringar 4 845 0
Minskning av langfristiga skulder 0 6 451 250
Minskning av kortfristiga skulder 0 297 949
2986 724 8 728 697
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3013 964 3246 183
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -232 219 -5 802 572

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
Ovrig drift ningar

Réanta och 19% 15%

utdelning
1%

_Ovriga Fastighets-
intakter avgift Kapital-
Arsavgifter 3% 3% \ kostnader

79% \ 19%

Reparationer
3%

Hyror

17%
Taxebundna

kostnader
19%

Periodiskt

underhall
22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Baserat pa den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, som blev underkdnd 2014, har ett stort antal dtgarder skett
under dret. Det géller eliminering av otilldtna forcerade drag i kok, daliga luftfléden pa andra hall och saknade eller
igensatta ventiler for tillopps- och utloppsluft. Nagra atgarder kunde inte genomféras under aret utan tas omhand
2016.

| syfte att energieffektivisera i hela fastigheten gjordes ett projekt tillsammans med varmeleverantéren Géteborg
Energi. Det innefattade byten av samtliga termostatventiler i lagenheter och lokaler fér snabbare och exaktare
reglering av varmen samt vissa matarpumpbyten i vdrmecentralerna, sa att mangden varmvatten nu regleras stegldst
ut i systemet. Investeringen bor ge lagre energikostnader fran senast 2016.

Analys och atgarder mot en avloppslacka under Erik Dahlbergsgatan 28 har gjorts.

Vid tva pa varandra foljande stammor under vinter och var 2015 togs beslut om att séka bygglov fér balkonger inat
garden och att andra stadgarna sa att foreningen utnyttjar den lagstiftade mojligheten att ta ut en avgift vid
andrahandsuthyrning. Den enskilde bostadsrattshavaren bekostar balkongen sjalv, och intresset ar stort eftersom
man kan anta att bostadsrattens varde 6kar. Nar balkongen ar fardigstalld 6vergar dgandet och ansvar for
reparationer och underhall till féreningen. Vid ett styrelseméte i december 2015 valdes en av tre offererande
balkongleverantérer, baserat pa deras finansiella stabilitet och kostnad for arbetet. Bygglov godkandes och fick laga
kraft i slutet avsamma ar.

Galleriet fick ny hyresgast i borjan av aret.

Samtliga vindsforrad har inventerats, och bérjat markas upp.

Julgranen pa garden restes, och fick en sinnrikt lagd ljusslinga.

Handelser efter aret

Sa kallad inmatning av planerade nya balkonger har gjorts, och individuella offerter ar under framtagning i denna

skrivande februaristund.

Ytterligare en kakelugn har byggts om och blivit brandskyddskontrollerad med positivt resultat. Darmed ar 14 av
mojliga 24 eldstader godkanda.

OVK é&tgarder fortsatter i lagenheter och lokaler.

En tvattmaskin fick lagerhaveri och byttes i januari 2016.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 63
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 64

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 557 558 550 559
Hyror/m2 hyresréattsyta 848 832 1020 911
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3889 3889 5562 6 150
Elkostnad/m? totalyta 14 13 15 14
Varmekostnad/m? totalyta 87 73 99 96
Vattenkostnad/m? totalyta 28 20 26 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 151 163 201 208
Soliditet (%) 74 75 67 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -759 224 -199 166
Nettoomsattning (tkr) 2617 2 626 2 698 2 741

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 939 m2 bostader och 448 m2 |okaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -758 617
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 243 647
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -245 000
summa balanserat resultat -5 247 264

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 730 653
att i ny rékning 6verfors -4 516 611

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 2616 938 2 625662
Ovriga rorelseintakter Not 2 58 766 7784
Summa rorelseintakter 2675704 2 633 446
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -2 005512 -1 014 685
Ovriga externa kostnader Not 4 -171 612 -207 212
Personalkostnader Not 5 -95 876 -40 692
Avskrivningar Not 6 -530 435 -530 435
Summa rorelsekostnader -2 803 435 -1793 024
RORELSERESULTAT -127 731 840 422
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 33 554 100 342
Rantekostnader och liknande resultatposter -664 440 -716 909
Summa finansiella poster -630 886 -616 567
ARETS RESULTAT -758 617 223 855
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 58 093 024 58 623 459

Maskiner och inventarier Not 8 44 439 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 58 137 462 58 623 459

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 10 3 500 3500
3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 140 962 58 626 959

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 4 467 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1220048 1494 676

Summa kortfristiga fordringar 1224515 1494676

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1889 837 1847 050

Summa kassa och bank 1889 837 1847 050

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 114 352 3341726

SUMMA TILLGANGAR 61 255 314 61 968 685
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 698 729 49 698 729
Fond for yttre underhall Not 12 1102 695 657 695
Summa bundet eget kapital 50 801 424 50 356 424
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 488 647 -4 267 502
Arets resultat -758 617 223855
Summa fritt eget kapital -5 247 264 -4 043 647
SUMMA EGET KAPITAL 45 554 160 46 312 777
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 15 000 000 15 000 000
Summa langfristiga skulder 15 000 000 15 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 129 400 201 185
Skatteskulder 183 120 181 437
Ovriga skulder 91 302 54 313
Upp! kostnader och forutb intakter Not 14 297 332 218 973
Summa kortfristiga skulder 701 154 655 908
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 255 314 61 968 685
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 13 24 600 000 24 600 000
Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 90 ar 96 ar
Porttelefon 10 ar 10 ar
Tvattmaskin 5ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.
Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 2 148 337 2 153074
Hyror bostader 82 800 49 707
Hyror lokaler 363 169 387 677
Kabel-TV intakter 600 600
Vattenintakter 2 004 4 959
Varmeintakter 18 552 29 639
Avgift andrahandsuthyrning 1483 0
Oresutjamning -7 6
2616 938 2 625 662
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Fakturerade kostnader 58 766 0
Ovriga intakter 0 7784
58 766 7784
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 119 886 86 879
Fastighetsskotsel bestallning 20 082 11172
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 1438
Snéréjning/sandning 8 695 6 098
Sotning 11 035 24 939
OVK Obl. Ventilationskontroll 97 878 19125
Hissbesiktning 2872 2782
Gemensamma utrymmen 999 0
Gard 8733 9079
Serviceavtal 14 075 16613
Forbrukningsmateriel 6 492 5150
Brandskydd 0 5596
290 748 188 870
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 491 0
Lokaler 19 027 6 360
Tvattstuga 17 312 1875
Entré/trapphus 5727 0
Las 300 4135
WS 9225 1188
Ventilation 0 1887
Elinstallationer 6 242 6 795
Hiss 27 117 0
Vattenskada 8 750 0
96 191 22 240
Periodiskt underhall
VS 20 625 29 850
Varmeanlaggning 545 438 0
Ventilation 151 885 0
Fonster 0 19 070
Balkonger/altaner 61 755 0
779 703 48 920
Taxebundna kostnader
El 61798 55983
Varme 382 256 319 936
Vatten 122 836 86 023
Sophamtning/renhalining 86 764 74 393
653 654 536 335
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55 700 64 926
Sjalvrisk 0 8900
Kabel-TV 37 294 53 598
92 994 127 424
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 92 223 90 897
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 005512 1014 685
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 1975 1051
Tele- och datakommunikation 388 324
Inkassering avgift/hyra 425 1200
Ovriga forluster 0 3100
Revisionsarvode extern revisor 27 800 1813
Foreningskostnader 9990 6 456
Fritids- och trivselkostnader 484 2195
Forvaltningsarvode 73014 71192
Administration 2 667 4279
Konsultarvode 49 069 104 003
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 800 11 600
171 612 207 212
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 000 35000
Sociala kostnader 20 876 5692
95 876 40 692
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 514 477 514 477
Forbattringar 15 958 15958
530 435 530 435
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 61 550 053 61550 053
Utgaende anskaffningsvarde 61 550 053 61550 053
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 926 594 -2 396 159
Arets avskrivningar enligt plan -530 435 -530 435
Utgaende avskrivning enligt plan -3 457 029 -2 926 594
Planenligt restvarde vid arets slut 58 093 024 58 623 459
| restvardet vid drets slut ingar mark med 15 286 357 15 286 357
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 39 725 000 39 725 000
Taxeringsvarde mark 38 758 000 38 758 000
78 483 000 78 483 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 75 600 000 75 600 000
Lokaler 2 883 000 2 883 000
78 483 000 78 483 000
Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 44 439 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 44 439 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 0
Redovisat restvarde vid arets slut 44 439 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 95 921 95 543
Klientmedel hos SBC 1124127 1399 133
1220 048 1494 676
Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3 500 3500
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 966 560 0 0 40 966 560
Upplatelseavgifter 8732 169 0 0 8732 169
Fond for yttre underhall 1102 695 245 000 200 000 657 695
S:a bundet eget kapital 50 801 424 245 000 200 000 50 356 424
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 488 647 -245 000 23 855 -4 267 502
Arets resultat -758 617 -758 617 -223 855 223 855
S:a ansamlad forlust -5 247 264 -1003 617 -200 000 -4 043 647
S:a eget kapital 45 554 160 -758 617 0 46 312 777
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 657 695 593 033
Reservering enligt stadgar 245 000 245 000
Reservering enligt stimmobeslut 200 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -180 338
Vid arets slut 1102 695 657 695
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Swedbank 4,070 % 8 500 000 8 500 000 2016-03-16
SEB 4,880 % 6 500 000 6 500 000 2018-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 15 000 000 15 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
15 000 000 15 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 000 000 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 40 000 0

Sociala avgifter 11 363 0

Ranta 28 669 26 828

Forutbetalda avgifter och hyror 217 300 192 145

297 332 218 973

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den g/ % 2016
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Vasafyran, org. nr 769607-3811

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsratts-
féreningen Vasafyran for &r 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
foér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som dr andamaélsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Vasafyrans finansiella
stélining per den 31 december 2015 och av dess finansiella re-
sultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsfor-
eningen Vasafyran for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfoért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund foér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 18 mars 2016
v/_.w“

Eva From
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 152 938 2148 337 2 152 996
Hyror bostader 82 800 82 800 82 800
Hyror lokaler 403 623 363 169 397 672
Kabel-TV intakter 600 600 600
Vattenintakter 2 004 2 004 4044
Varmeintakter 18 552 18 552 26 202
Avgift andrahandsuthyrning 0 1483 0
Oresutjamning 0 -7 0
Fakturerade kostnader 0 58 766 0
2660 517 2675704 2664314
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -117 000 -119 886 -106 300
Fastighetsskotsel bestallning -16 000 -20 082 -9 000
Snéréjning/sandning -12 000 -8 695 -20 000
Sotning -15 000 -11 035 -6 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -97 878 0
Hissbesiktning -3000 -2872 -3000
Gemensamma utrymmen 0 -999 0
Gard -6 000 -8 733 -6 000
Serviceavtal -14 500 -14 075 -14 100
Forbrukningsmateriel -6 500 -6 492 -6 500
-190 000 -290 748 -170 900
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 -2 491 -40 000
Lokaler 0 -19 027 -40 000
Tvattstuga 0 -17 312 -20 000
Entré/trapphus 0 -5727 0
Las 0 -300 0
VS 0 -9 225 0
Elinstallationer 0 -6 242 0
Hiss 0 -27 117 0
Vattenskada 0 -8 750 0
-100 000 -96 191 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -25 000
WS 0 -20 625 -350 000
Varmeanlaggning 0 -545 438 0
Ventilation -50 000 -151 885 -100 000
Hiss -35 000 0 0
Tak -300 000 0 -250 000
Fasad -150 000 0 -100 000
Balkonger/altaner -140 000 -61 755 -50 000
-675 000 -779 703 -875 000
Taxebundna kostnader
El -64 000 -61 798 -69 500
Véarme -390 000 -382 256 -420 000
Vatten -114 000 -122 836 -110 000
Sophamtning/renhalining -90 000 -86 764 -89 000
-658 000 -653 654 -688 500
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -57 000 -55700 -54 200
Kabel-TV -32 000 -37 294 -44 000
-89 000 -92 994 -98 200
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -93 537 -92 223 -92 223
-93 537 -92 223 -92 223
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -1 975 -1 000
Tele- och datakommunikation -500 -388 -500
Inkassering avgift/hyra -1 500 -425 -1 500
Revisionsarvode extern revisor -28 500 -27 800 -27 500
Foreningskostnader -8 000 -9990 -3000
Styrelseomkostnader 0 0 -300
Fritids- och trivselkostnader -2 500 -484 -2 500
Forvaltningsarvode -75 400 -73 014 -73 500
Administration -5 000 -2 667 -5 000
Konsultarvode 0 -49 069 -60 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 800 -5 800 -5 800
-129 200 -171 612 -180 600
Personalkostnader
Styrelsearvode -80 000 -75 000 -70 000
Arbetsgivaravgifter -25 200 -20 876 -22 000
-105 200 -95 876 -92 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -514 477 -514 477 -514 477
Forbattringar -15 958 -15 958 -15 958
-530 435 -530 435 -530 435
SA RORELSENS KOSTNADER -2 570 372 -2 803 435 -2 827 858
RORELSERESULTAT 90 145 -127 731 -163 544
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 10 000 32 955 10 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 250 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 349 0
Lanerantor -531 000 -664 112 -664 000
Rantekostnader skattekonto 0 -328 0
-521 000 -630 886 -654 000
RESULTAT -430 855 -758 617 -817 544
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