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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vasafyran

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2040.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-07-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-17
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-17 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Gunnar Brunius Ledamot
Lars Dahlin Ledamot
Niklas Finnstam Ledamot
Jan-Crister Persson Ledamot
Suzanne Vinge Olow Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Eva From Ordinarie Extern KPMG
Goran Johansson Suppleant Extern KPMG

Valberedning

Petra Engman Persson

Ulrika Karlsson

Fredrik Vinge Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vasastaden 17:7 2003 Goteborg
Vasastaden 17:8 2003 Goteborg
Vasastaden 17:11 2003 Goteborg
Vasastaden 17:12 2003 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1886 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 377 m2, varav 3 935 m2 utgdr lagenhetsyta och 442 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

29
8 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Butik 99 m2 2018-03-31
Lager 31 m? 2017-11-01
Galleri 102 m?2 2018-02-11
Spelbutik 110 m?2 2017-05-31
Butik/Lager 60 m? 2017-11-30
Kontor 40 m? 2018-01-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokaler Utgors av tvattstuga, cykelrum,

gemensamhetsforrad,

vindsutrymme for tillfallig férvaring
samt styrelserum
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stréacker sig fram till 2040.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av termostatventiler i samtliga 2015 Aschebergsgatan och Erik

element Dahlbergsgatan

Nya driftpumpar och injusteringav 2015 Aschebergsgatan 13 och Erik

vattenburen varme i centraler Dahlbergsgatan 28

Obligatorisk ventilationskontroll 2015 -2017 Aschebergsgatan och Erik

blev en langkérare. Atgarder pagar Dahlbergsgatan

fortfarande och férldngs in i 2017

Kontroll av grunden infér 2014 - 2015 Aschebergsgatan och Erik

borsyreatgarder Dahlbergsgatan

Obligatorisk ventilationskontroll, 2014 - 2016 Aschebergsgatan och Erik

OVK. Atgarder startar 2014 och Dahlbergsgatan

avslutas 2016 enligt plan

Brandskyddskontroll och vid behov 2014 - 2015 Aschebergsgatan och Erik

sotning av eldstadskanaler Dahlbergsgatan

Malning fasad Erik Dahlbergsgatan 2013 Erik Dahlbergsgatan 26-28

Genomgéng och forbéttring av 2012 Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

stuprannor.

Slutinstallation och aktivering av det 2012 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

nya porttelefonisystemet. Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28 A/B

Byte till ljudisolerande och i viss 2012 - 2014 Aschebergsgatan 11A-13A

utstrackning varmeisolerande

fonster mot Aschebergsgatan

Ommalning av portal. 2012 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B

Installation av och férberedelse for 2011 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

porttelefoni Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28 A/B

Installation av och aktivering av 2011 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

bredbandsnat - Fiber Lan Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28 A/B

Byte av varmepump 2011 Aschebergsgatan 11

Ombyggnad av 2011 Erik Dahlbergsgatan 28B

vindsforradsutrymme

Renovering av toalett- och 2011 Erik Dahlbergsgatan 28B

duschrum i styrelserum

Renovering av golv och ytskikt i 2011 Aschebergsgatan 13A (utdt gatan)

hyreslokal

Reparation av elcentral 2011 Erik Dahlbergsgatan 26A

Ljudisolering i hyreslokal 2010 - 2011 Aschebergsgatan 11A

Renovering av tvattstuga 2010 -20M11 Aschebergsgatan 13B

Underhallsarbete varmesystem 2010 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan26A/B-28A/B

Renovering av golv pa vind efter 2010 Aschebergsgatan 11B

vattenlackage

Renovering av flaktsystem i 2009 Aschebergsgatan 11A

hyreslokal

Lagning av naturstenstrappsteq i 2009 Aschebergsgatan 11A/B och Erik

trapphus Dahlbergsgatan 26A/B och 28A/B

Portalrenovering 2009 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Byte av ljusarmaturer trapphus och 2009 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

lokalentréer pa gard Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Byte av 2 st cirkulationspumpar i 2009 Aschebergsgatan 13B och Erik

varmecentraler Dahlbergsgatan 28B

Trapphusrenovering 2008 - 2009 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
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Utfort underhall Ar Kommentar

Ny torktumlare i tvattstugan 2008 Aschebergsgatan 13B

Borsyreinfiltrering 2008 Erik Dahlbergsgatan

Reparation och mdlning av yttertak 2007 Aschebergsgatan

Ny torktumlare i tvdttstugan 2007 Aschebergsgatan 13B

Renovering av hissmaskin 2006 Aschebergsgatan 13A

Nytt torkskap i tvattstuga 2006 Aschebergsgatan 13B

Byte av del i stamledning i 2006 Erik Dahlbergsgatan 26A

hyreslokal

Byte av franluftsflaktar 2006 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Ny porttelefon 2006 Aschebergsgatan

Renovering av gemensamhetslokal 2006 Erik Dahlbergsgatan 28B

(styrelserum)

Ventilationssystemsrenovering 2005 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Ny ledstang trapphus 2005 Erik Dahlbergsgatan 28B

Fasadrenovering 2005 Erik Dahlbergsgatan 26-28

Fonsterrenovering 2005 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Reparation och malning av yttertak ~ 2004 Erik Dahlbergsgatan

Badrumsrenovering 2004 - 2005 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Nya portar 2004 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Borsyreinfiltrering 2004 Erik Dahlbergsgatan

Planerat underhall Ar

Takplatar ytbehandling 2017

Borsyreinfiltrering vid behov 2017

Balkonger tillkommer indt garden i 2017

enlighet med stdmmobes|ut

En torktumlare &r ur drift, och 2017

behover fa nya utloppsror for

varmluften. Mangel

Hisslinor 2017

Dérrar, tra 2017

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet uppkopplingstyp

Ekonomisk Forvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk Forvaltning

| fastigheten finns uttag fér majlig internetuppkoppling via ComHem och

Bredbandsbolaget (Fiber Lan)
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Egen regi, styrelsen.
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Foéreningens ekonomi

Underhallsplanen innehaller 5 mkr i investeringar fram till 2025, och det innebér att den narmaste 10-arsperioden ser
ekonomiskt stabil ut om inga oférutsedda saker intraffar. Aren 2026-30 finns stambyten mm i Underhalisplanen p&
totalt 15 mkr. Att redan nu ta hojd fér handelser och beslut sa langt fram i tiden ar dock inte rimligt.

Den langsiktiga finansiella planen eller langtidsbudgeten fram till och med 2025 enligt ovan medfér att styrelsen
foreslar oférandrade avgifter tills vidare. Undantaget &r den underhdllsrelaterade avgift pa 50kr per balkong och
manad, som laggs till for alla som far ny balkong. Vi avvaktar med vindsprojektet, som &r en potentiell intaktskalla,
tills mera foérutsattningar ur lagsynpunkt och granssnitt kan klarldggas mot forrad, byggande av balkongerna och
eventuella nya hissar.

Planeringen tar i beaktande manadsavgifter, hyresintakter, amorterings- och ranteeffekter, investeringar och ska
inkludera eventuella intakter fran forsaljning av dolda reserver. Den &kning av avskrivningar som skedde fran 2014
balanserades 2016 i stort bort av lagre rantekostnader, da ett av tva lan omsattes i mars 2016. Nasta viktiga
omsattning av lan sker 2018. Som framgar av Flerarstversikten ar féreningens soliditet mycket hog.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades som ovan redan ndmnts 2015 en langtidsbudget som
stracker sig fram till 2025.

En aktuell trend &r att forbrukning av varme och vatten har bérjat fluktuera mera mellan manaderna och pa olika satt
i fastighetens delar. Balkongbyggnationen kan ligga bakom med &kad el- och vattenférbrukning.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3013 964 3246 183

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2712 030 2675704
Finansiella intakter 1207 33554
Minskning kortfristiga fordringar 3112 0
Okning av kortfristiga skulder 3820061 45 246

6 536 410 2 754 504

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1813333 2 273000
Finansiella kostnader 454 969 664 440
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 3244772 44 439
Okning av kortfristiga fordringar 0 4 845
Minskning av langfristiga skulder 1 500 000 0

7 013 075 2986 724
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 537 299 3013964
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -476 665 -232 219

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer .
intakter kostnader 2% Periodiskt

2% 16% underhéll

12%

Hyror
18%
A\{skriv- Taxebundna
ningar kostnader
19% 25%
Arsavgifter °
80%
Fastighets-
Ovrig drift avgift
23% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Viktiga tvingande och dven forbattrande dtgarder har skett for att skapa korrekt ventilation i sdval Iagenheter som
lokaler. En erfarenhet av den OVK, Obligatoriska Ventilationskontrollen, som skett &r att manga atgarder i ldgenheter
under dren, sarskilt i samband med att kok flyttats fran ursprunglig yta till ett annat rum, har skett pa oriktigt eller
otillrackligt satt. Det fackmannamaéssiga inslaget ar faktiskt blandat. Samma géller vid andringar och installationer i
badrum, som férandrat forutsattningarna fér ventilationen. OVK har kostat féreningen hittills drygt 360 tkr och flera
enskilda brhavare har belastats dessutom for tvingande atgarder.

En stor positiv forandring som startats under hésten 2016 &r byggandet av balkonger till ett 40-tal Idgenheter. De
enskilda brhavarna bekostar balkongen sjalva. Ett sarskilt transaktionskonto fér balkonger har for detta skapats i
Handelsbanken. Har direktavskrivs kostnaderna for balkongerna. Féreningen har upprattat ett
totalentreprenadkontrakt med byggaren Balcona, och belastar balkongkontot successivt nar Balcona fakturerar enligt
avtalat monster. Nar balkongen ar fardig 6vergdr dgandet av balkongen till féreningen, som aven tar dver
underhallsansvaret. For det senare andamalet 6kar avgiften for balkonginnehavarna med 50kr i manaden och
balkong. Tillkomsten av balkonger beddms 6ka vardet pa resp. bostadsratt betydligt mer &n den insats som skett.

Foreningens kostnader fér balkongernas projektering, arkitekter, bygglov och liknande har under 2015 och 2016
uppgatt till 85 257 kr. 2017 tillkommer kostnader. Bertrda brhavare finansierar detta med en avgift.

Vindsfoérraden ar nu uppmarkta med lagenhetsnummer.
Avtalet med spelbutiken Mindstage férbattrades under aret. Hyresgasten delfinansierade samtidigt vissa OVK-

atgarder. Avtal om uthyrning av férrad till Kents El i Erik Dahlbergsgatan 26B ar uppsagt till den 2017-11-01. Den
senare uppsagningen har tyvarr betytt juridiska kostnader for féreningen.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 64

Tillkommande medlemmar: 15
Avgaende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 68

Flerarsoversikt

Brf Vasafyran
769607-3811

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 558 557 558 550
Hyror/m2 hyresrattsyta 958 848 832 1020
Lan/m2 bostadsrattsyta 3500 3889 3889 5562
Elkostnad/m?2 totalyta 15 14 13 15
Varmekostnad/m? totalyta 93 87 73 99
Vattenkostnad/m? totalyta 31 28 20 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 104 151 163 201
Soliditet (%) 72 74 75 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -94 -759 224 -199
Nettoomsattning (tkr) 2 678 2617 2 626 2 698
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 935 m?2 bostader och 442 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 966 560 0 0 40 966 560
Upplatelseavgifter 8732169 0 0 8732169
Fond for yttre underhall 617 042 245 000 -730 653 1102 695
S:a bundet eget kapital 50 315 771 245 000 -730 653 50 801 424
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4761611 -245 000 -27 964 -4 488 647
Arets resultat -94 389 -94 389 758 617 -758 617
S:a ansamlad forlust -4 856 000 -339 389 730 653 -5 247 264
S:a eget kapital 45 459 771 -94 389 0 45 554 160
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-94 389
-4 516611
-245 000

-4 856 000

340 052

-4 515 948

Brf Vasafyran
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 677 830 2616 938
Ovriga rorelseintakter Not 3 34 200 58 766
Summa rorelseintakter 2712030 2675704
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1474718 -2 005512
Ovriga externa kostnader Not 5 -236 312 -171 612
Personalkostnader Not 6 -102 304 -95 876
Avskrivning av materiella Not 7 -539 323 -530 435
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 352 656 -2 803 435
RORELSERESULTAT 359 374 -127 731
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1207 33554
Rantekostnader och liknande resultatposter -454 969 -664 440
Summa finansiella poster -453 763 -630 886
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -94 389 -758 617
ARETS RESULTAT -94 389 -758 617
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 57 562 588 58 093 024
Pagdende byggnation Not 9 3244772 0
Maskiner och inventarier Not 10 35 551 44 439
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 842 911 58 137 462
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60 846 411 58 140 962
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 4 467
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1466 497 1220048
Summa kortfristiga fordringar 1466 499 1224515
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1168 076 1889 837
Summa kassa och bank 1168 076 1889 837
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 634 575 3114 352
SUMMA TILLGANGAR 63 480 986 61 255 314
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 698 729 49 698 729
Fond for yttre underhall Not 13 617 042 1102 695
Summa bundet eget kapital 50 315 771 50 801 424
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 761611 -4 488 647
Arets resultat -94 389 -758 617
Summa fritt eget kapital -4 856 000 -5 247 264
SUMMA EGET KAPITAL 45 459 771 45 554 160

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 13 500 000 15 000 000
Summa langfristiga skulder 13 500 000 15 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 88 425 129 400
Skatteskulder 184 591 183120
Ovriga skulder 4012 585 91 302
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 235614 297 332
intakter

Summa kortfristiga skulder 4521 215 701 154
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 480 986 61 255 314
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 90 ar 90 ar
Porttelefon 10 ar 10 &r
Tvattmaskin 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2 152 938 2 148 337
Hyror bostader 83 040 82 800
Hyror lokaler 415 155 363 169
Kabel-TV intakter 600 600
Vattenintakter 2 004 2 004
Varmeintakter 18 552 18 552
Avgift andrahandsuthyrning 5546 1483
Oresutjamning -6 -7

2677 830 2616 938

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 0 58 766
Ovriga intakter 34 200 0

34 200 58 766
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 114 672 119 886
Fastighetsskotsel bestallning 20 629 20 082
Snéréjning/sandning 12 140 8 695
Sotning 0 11 035
OVK Obl. Ventilationskontroll 19 638 97 878
Hissbesiktning 4733 2 872
Gemensamma utrymmen 359 999
Gard 10210 8733
Serviceavtal 14 438 14 075
Forbrukningsmateriel 663 6 492
197 482 290 748
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 2 491
Lokaler 0 19 027
Tvattstuga 16 279 17 312
Entré/trapphus 0 5727
Las 2198 300
WS 0 9225
Varmeanlaggning/undercentral 4063 0
Ventilation 2 894 0
Elinstallationer 0 6 242
Hiss 5213 27 117
Tak 3563 0
Skador/klotter/skadegdrelse 6 093 0
Vattenskada 0 8 750
40 303 96 191
Periodiskt underhall
VS 0 20 625
Varmeanlaggning 0 545 438
Ventilation 340 052 151 885
Balkonger/altaner 0 61755
340 052 779 703
Taxebundna kostnader
El 65 391 61798
Varme 407 660 382 256
Vatten 136 960 122 836
Sophamtning/renhalining 94 838 86 764
704 849 653 654
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 259 55 700
Kabel-TV 31 405 37 294
99 664 92 994
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 92 368 92 223
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1474718 2 005512
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 3983 1975
Tele- och datakommunikation 388 388
Juridiska Atgarder 100 002 0
Inkassering avgift/hyra 425 425
Revisionsarvode extern revisor 29 856 27 800
Foreningskostnader 7 235 9990
Fritids- och trivselkostnader 1533 484
Forvaltningsarvode 76 003 73014
Administration 4373 2 667
Korttidsinventarier 1102 0
Konsultarvode 5612 49 069
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 800 5 800
236 312 171 612
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 80 000 75000
Sociala kostnader 22 304 20 876
102 304 95 876
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 514 477 514 477
Forbattringar 15 958 15 958
Inventarier 8 888 0
539 323 530 435
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 61 550 053 61550 053
Utgaende anskaffningsvarde 61 550 053 61550 053
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 457 029 -2 926594
Arets avskrivningar enligt plan -530 435 -530 435
Utgaende avskrivning enligt plan -3 987 465 -3 457 029
Planenligt restvarde vid arets slut 57 562 588 58 093 024
| restvardet vid drets slut ingar mark med 15 286 357 15 286 357
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 43 770 000 39 725 000
Taxeringsvarde mark 66 400 000 38 758 000
110 170 000 78 483 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 107 400 000 75 600 000
Lokaler 2 770 000 2 883 000
110 170 000 78 483 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 3244772 0
3244772 0
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 439 0
Nyanskaffningar 0 44 439
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 44 439 44 439
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -8 888 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -8 888 0
Redovisat restvarde vid arets slut 35 551 44 439
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 97 274 95 921
Klientmedel hos SBC 1369 223 1124127
1466 497 1220 048
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Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2016-12-31 2015-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3 500 3 500
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 1102 695 657 695
Reservering enligt stadgar 245 000 245 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 200 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -730 653 0
Vid arets slut 617 042 1102 695
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 1,350 % 3 500 000 8 500 000 2021-03-25
SEB 4,880 % 6 500 000 6 500 000 2018-03-28
Swedbank 0,630 % 3 500 000 0 2017-03-24
Summa skulder till kreditinstitut 13 500 000 15 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
13 500 000 15 000 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 500 000 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 24 600 000 24 600 000
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

OVK atgarder har fortsatt i inledningen av 2017.

Enligt avtalet med Balcona om balkongers byggnation ska alla balkonger vara fardiga
for slutkontroll och besiktning, inte minst vad galler sakerhet, i februari-mars 2017.

En ny dragning av utloppsror for varmluft fran torktumlare gjordes i januari. Avsikten ar
att forhindra 6verhettning av torktumlare 1, vilket tyvarr varit fallet sedan hosten 2016.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 40 000

Sociala avgifter 0 11363

Ranta 9 166 28 669

Férutbetalda avgifter och hyror 226 448 217 300

235614 297 332
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den //5’ 2017

-

Gunnar Brunius
Ledamot

iy i

Niklas Finnstam
Ledamot

Min revisionsbers

0

Eva From
Auktoriserad revisor

/

Lars Dahlin
Ledamot

&

an-Crister Persson
‘dedamot

Ise har ldmnats den %/ % 2017

Sida 17 av 17

TOL



REVISIONSDErE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vasafyran, org. nr 769607-3811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Vasafyran for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I1ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Vasafyran for ar
2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eiier foriust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den 30 mars 2017

Eva From

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instzll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2017 utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 152 938 2 152938 2 152 938
Hyror bostader 83760 83 040 82 800
Hyror lokaler 439 997 415 155 403 623
Kabel-TV intakter 600 600 600
Vattenintakter 2 004 2 004 2 004
Varmeintakter 18 552 18 552 18 552
Avgift andrahandsuthyrning 0 5546 0
Oresutjamning 0 -6 0
Ovriga intékter 8 400 34 200 0
2706 251 2712030 2660517
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -117 000 -114 672 -117 000
Fastighetsskotsel bestallning -16 000 -20 629 -16 000
Snéréjning/sandning -15 000 -12 140 -12 000
Sotning -15 000 0 -15 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -19 638 0
Hissbesiktning -3000 -4 733 -3000
Gemensamma utrymmen -1 000 -359 0
Gard -8 000 -10 210 -6 000
Serviceavtal -15 000 -14 438 -14 500
Forbrukningsmateriel -6 500 -663 -6 500
-196 500 -197 482 -190 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -80 000 0 -100 000
Tvattstuga 0 -16 279 0
Las 0 -2 198 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -4 063 0
Ventilation 0 -2 894 0
Hiss 0 -5213 0
Tak 0 -3563 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -6 093 0
-80 000 -40 303 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad -230 000 0 0
Las -50 000 0 0
WS -50 000 0 0
Ventilation 0 -340 052 -50 000
Hiss -35 000 0 -35 000
Tak -500 000 0 -300 000
Fasad -100 000 0 -150 000
Balkonger/altaner 0 0 -140 000
-965 000 -340 052 -675 000
Taxebundna kostnader
El -62 000 -65 391 -64 000
Véarme -406 000 -407 660 -390 000
Vatten -134 000 -136 960 -114 000
Sophamtning/renhalining -95 000 -94 838 -90 000
-697 000 -704 849 -658 000
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -70 000 -68 259 -57 000
Kabel-TV -32 000 -31 405 -32 000
-102 000 -99 664 -89 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -94 808 -92 368 -93 537
-94 808 -92 368 -93 537
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -4 000 -3983 -2 000
Tele- och datakommunikation -500 -388 -500
Juridiska Atgarder 0 -100 002 0
Inkassering avgift/hyra -1 000 -425 -1 500
Revisionsarvode extern revisor -30 500 -29 856 -28 500
Foreningskostnader -8 000 -7 235 -8 000
Fritids- och trivselkostnader -2 500 -1533 -2 500
Forvaltningsarvode -78 600 -76 003 -75 400
Administration -4 000 -4 373 -5 000
Korttidsinventarier 0 -1102 0
Konsultarvode 0 -5612 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 800 -5 800 -5 800
-134 900 -236 312 -129 200
Personalkostnader
Styrelsearvode -80 000 -80 000 -80 000
Arbetsgivaravgifter -25 200 -22 304 -25 200
-105 200 -102 304 -105 200
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -514 477 -514 477 -514 477
Forbattringar -15 958 -15 958 -15 958
Inventarier -8 888 -8 888 0
-539 323 -539 323 -530 435
SA RORELSENS KOSTNADER -2914 731 -2 352 656 -2 570 372
RORELSERESULTAT -208 480 359 374 90 145
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 10 000 699 10 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 156 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 352 0
Lanerantor -405 000 -454 644 -531 000
Rantekostnader skattekonto 0 -325 0
-395 000 -453 763 -521 000
RESULTAT -603 480 -94 389 -430 855
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