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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vasafyran

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-07-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-17
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-17 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Gunnar Brunius Ledamot
Lars Dahlin Ledamot
Heinz David Kénig Ledamot
Jan-Crister Persson Ledamot
Oskar Svensson Ledamot
Jan Jénsson Suppleant
Fredrik Vinge Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Eva From Ordinarie Extern KPMG
Goran Johansson Suppleant Extern KPMG

Valberedning
Petra Engman Persson Sammankallande
Ulrika Karlsson
Malin Lindquvist

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-03. Stadgeédndringsbeslut 1 av 2 togs.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Vasastaden 17:7 2003 Goteborg
Vasastaden 17:8 2003 Goteborg
Vasastaden 17:11 2003 Goteborg
Vasastaden 17:12 2003 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1886 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 377 m2, varav 3 935 m2 utgér lagenhetsyta och 442 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

29
8 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Butik 99 m?2 2018-03-31

Galleri 102 m2 2018-02-11

Spelbutik 110 m2 2019-05-31

Butik/Lager 60 m?2 2019-11-30

Kontor 40 m? 2018-01-31

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokaler Utgors av tvattstuga, cykelrum,
gemensamhetsforrad,

vindsutrymme for tillfallig férvaring
samt styrelserum

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stréacker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Torkskdp har kompletterats med 2017 Tvattstugan Aschebergsgatan 13B
ytterligare utloppskanal

Av sakerhetsskal har lasbrickor 2017 Aschebergsgatan och Erik

ersatt nycklar till Dahlbergsgatan

gemensamhetsutrymmen inkl.
vindar. Dessutom har nya nycklar
anskaffats till varmecentraler och
styrelserum.

Balkonger!! 42 objekt. 2016 - 2017 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Byte av termostatventiler i samtliga 2015 Aschebergsgatan och Erik

element Dahlbergsgatan

Nya driftpumpar och injustering av 2015 Aschebergsgatan 13 och Erik

vattenburen varme i centraler Dahlbergsgatan 28

Obligatorisk ventilationskontroll 2015 -2017 Aschebergsgatan och Erik

blev en langkérare. Atgarder Dahlbergsgatan

fullfoljdes 2017 och vi &r godkanda

till 2021.

Kontroll av grunden infér 2014 - 2015 Aschebergsgatan och Erik

borsyreatgarder Dahlbergsgatan

Obligatorisk ventilationskontroll, 2014 - 2016 Aschebergsgatan och Erik

OVK. Atgarder startar 2014 och Dahlbergsgatan

avslutas 2016 enligt plan

Brandskyddskontroll och vid behov 2014 - 2015 Aschebergsgatan och Erik

sotning av eldstadskanaler Dahlbergsgatan

Malning fasad Erik Dahlbergsgatan 2013 Erik Dahlbergsgatan 26-28

Genomgang och férbéattring av 2012 Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

stuprannor.

Slutinstallation och aktivering av det 2012 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

nya porttelefonisystemet. Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28 A/B

Byte till ljudisolerande och i viss 2012 -2014 Aschebergsgatan 11A-13A

utstrackning varmeisolerande
fonster mot Aschebergsgatan
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Utfort underhall Ar Kommentar

Ommalning av portal. 2012 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B

Installation av och férberedelse for 2011 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

porttelefoni Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28 A/B

Installation av och aktivering av 2011 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

bredbandsnét - Fiber Lan Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28 A/B

Byte av varmepump 2011 Aschebergsgatan 11

Ombyggnad av 2011 Erik Dahlbergsgatan 28B

vindsforradsutrymme

Renovering av toalett- och 2011 Erik Dahlbergsgatan 28B

duschrum i styrelserum

Renovering av golv och ytskikt i 2011 Aschebergsgatan 13A (utdt gatan)

hyreslokal

Reparation av elcentral 2011 Erik Dahlbergsgatan 26A

Ljudisolering i hyreslokal 2010 - 2011 Aschebergsgatan 11A

Renovering av golv pa vind efter 2010 Aschebergsgatan 11B

vattenlackage

Underhallsarbete varmesystem 2010 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan26A/B-28A/B

Renovering av tvattstuga 2010-2011 Aschebergsgatan 13B

Lagning av naturstenstrappsteq i 2009 Aschebergsgatan 11A/B och Erik

trapphus Dahlbergsgatan 26A/B och 28A/B

Portalrenovering 2009 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Byte av 2 st cirkulationspumpar i 2009 Aschebergsgatan 13B och Erik

varmecentraler Dahlbergsgatan 28B

Renovering av flaktsystem i 2009 Aschebergsgatan 11A

hyreslokal

Byte av ljusarmaturer trapphus och 2009 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och

lokalentréer pa gard Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Trapphusrenovering 2008 - 2009 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Ny torktumlare i tvattstugan 2008 Aschebergsgatan 13B

Borsyreinfiltrering 2008 Erik Dahlbergsgatan

Ny torktumlare i tvattstugan 2007 Aschebergsgatan 13B

Reparation och malning av yttertak 2007 Aschebergsgatan

Nytt torkskap i tvattstuga 2006 Aschebergsgatan 13B

Renovering av gemensamhetslokal 2006 Erik Dahlbergsgatan 28B

(styrelserum)

Byte av del i stamledning i 2006 Erik Dahlbergsgatan 26A

hyreslokal

Renovering av hissmaskin 2006 Aschebergsgatan 13A

Byte av franluftsflaktar 2006 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Ny porttelefon 2006 Aschebergsgatan

Fasadrenovering 2005 Erik Dahlbergsgatan 26-28

Ventilationssystemsrenovering 2005 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Ny ledstang trapphus 2005 Erik Dahlbergsgatan 28B

Fonsterrenovering 2005 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Reparation och malning av yttertak 2004 Erik Dahlbergsgatan

Nya portar 2004 Aschebergsgatan och Erik
Dahlbergsgatan

Badrumsrenovering 2004 - 2005 Aschebergsgatan 11A/B-13A/B och
Erik Dahlbergsgatan 26A/B-28A/B

Borsyreinfiltrering 2004 Erik Dahlbergsgatan
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Planerat underhall Ar
Euroborbehandling 2018
Vissa daliga fonster 2018
Spolning och filmning avloppsror 2018
Mangel 2018
Dérrar, trd inat garden 2018
Takplatar ytbehandling 2018
Aschebergsgatan

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet uppkopplingstyp | fastigheten finns uttag fér majlig internetuppkoppling via ComHem och
Bredbandsbolaget (Fiber Lan)

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Teknisk Forvaltning Egen regi, styrelsen.

Foreningens ekonomi

Aret som gatt har ur ekonomisk synvinkel varit linjart. Vi har inte genomfért alla tankta atgarder, taken pa
Aschebergssidan till exempel, och det innebar att likviditeten ar fortsatt god. Resultatet pendlar runt noll, vilket ar
bra.

Styrelsen bestdamde sig 2017 for att ta ett omtag pa underhallsplanen, som sedan ldnge gjorts av HSB. En
bostadsrattsforening ska enligt lag ha en saddan plan som beskriver behov av éndringar i fastigheten och underhall 30
ar framat. Styrelsen anlitade hosten 2017 Vagen AB for att uppdatera planen och Vagens analys av fastigheten
visade pa ett mycket mer omfattande arbete de ndrmaste tva dren med framst helt nya tak och fénster. Den
informationen stammer inte med tidigare underhallsplan. Styrelsen utreder nu och diskuterar den nya planen och
dess innehall stallt mot tidigare situation. Dock kan redan nu sdgas att omfattningen pa underhallet 2018 maste
trappas upp i kronor jamfort med véra historiska nivaer. Dels ska atgarder som vi inte hunnit genomféra 2017, som
behandling av grunden Erik Dahlbergsgatan med s k Eurobor for att halla travirket i grunden friskt och ytbehandling
av tak Aschebergsgatan fullféljas, och dels borjar vi arbeta med vissa forbattringar enligt den nya underhallsplanen.

Sammantaget planerar styrelsen fér 2,5 mkr i underhallsatgarder under 2018, vilket ar tre gdnger mer an tidigare.
Foreningen har nastan 1 mkr i kassareserv, men med de dkade utgifterna ser styrelsen det nédvandigt att hoja
manadsavgiften med 5% fran andra kvartalet 2018. Styrelsen beslutade s& 2018-02-12 och under varens
féreningsstamma vill styrelsen informera djupare om bakgrund och situation. Nér ytterligare stora renoveringar maste
goras i framtiden, som byten av fonster, yttertak, insatser for att forbattra fuktutsatta grundmurar och murar vid tak
samt s k stambyten sa far vi ta stallning dd om foreningen ska ¢ka lanen och/eller 6ka avgiften igen. Styrelsens
mening ar att Vasafyrans avgift per kvm ar lag idag, och att 6ka avgiften ar rimligt.

Foreningens driftskostnader &r ganska konstanta. Varmekostnader har sjunkit men det ar for tidigt att sdga om det
beror pa effektivare termostater eller klimatet sjalvt.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2018-04-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2537 299 3013 964
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2734234 2712030
Finansiella intakter 118 1207
Minskning kortfristiga fordringar 0 3112
Okning av kortfristiga skulder 1719 146 3820061
4 453 4938 6 536 410
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 900 095 1813333
Finansiella kostnader 420 429 454 969
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 2313129 3244772
Okning av kortfristiga fordringar 515 0
Minskning av langfristiga skulder 0 1500 000
4634 168 7 013 075
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 356 629 2537 299
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -180 670 -476 665

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer

intakter kostnader 6% Periodiskt
4% 15% underhall

8%

Hyror
18%
Avskriv-
ningar Taxebundna
19% kostnader
24%
Arsavgifter
78%
Fastighets-
Ovrig drift avgift

25% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nya balkonger till innergdrden blev stérsta och viktigaste nyheten 2017. 42 nya balkonger gav de boende ett extra
rum och ett luftigt sddant. Dessutom fick garden ett estetiskt lyft, nar balkongerna befolkades, méblerades och
férsdgs med vaxter och andra tilloehér. Anvandningen blev stor givetvis, dven om vadret gjorde sitt for att stora.
Projektet blev totalt lyckat. Och tillsammans med en sedan tidigare valskott innergdrd har kanske en idyll av hég klass
utvecklats. Alla trad klarade sig, och fick sin beskérda del av utvecklingen.

Under byggnationen intraffade tva stérningar. Alldeles i bérjan av byggandet stals samtliga av boende inlamnade
nycklar till entreprendren Balcona, och som fanns i ett nyckelskdp utanfér styrelserummet. Balcona ersatte omgdende
samtliga nycklar pa egen bekostnad. Men handelsen blev en stark stérning och tankar kring de boendes sakerhet
Okade. Styrelsen tog i det sammanhanget tva beslut, namligen

- lassystemet till gemensamma utrymmen som tvattstuga, vindar och cykelrum moderniserades. Nycklar
ersattes av taggar, och styrelsen har koll pa alla kvitterade sadana

- nycklar byttes till sékrare variant for varmecentraler, kallare och styrelserum

Dessa tva atgarder har kostat drygt 100 000 kr och eftersom styrelsen har uppfattningen att entreprenéren Balcona
varit oaktsamma med sin ursprungliga nyckelférvaring, har vi begart att Balcona ska ersatta foreningen for detta.
Balcona har tillbakavisat detta med motivet att man tagit sitt ansvar och vi kommer tyvarr inte vidare med detta.

Den andra storningen &r att varmesystemet fatt en térn och ger sémre effekt pa sina hall pa grund av att drygt ett
20-tal element flyttats eller modifierats. En uppféljning med nya instéllningar har skett med viss férbattring under
2017. Balcona har friskrivit sig fran ansvar nar s k konvektorelement lagts in i trosklar och férsamrat uppvarmning.
Besiktningsmannen, som ar objektiva, anser att Balcona visserligen gjort misstag, men forsokt ratta till.
Balkongbygget ar darfér godkant.

Foreningens kostnader fér balkongernas projektering, bygglov, kontroll och besiktningar har till och med 2017 totalt
uppgatt till 159 468 kr. Det innebar per balkong att drygt 3 700 kr av balkonghavarnas insats till féreningen pa
5000 kr har anvants. Under 2018 kan kostnader tillkomma for varmejusteringar och besiktning. Darefter bor
balkonghavarnas insats regleras med féreningen.

Ytterligare handelse och underhall under aret har varit slutférande av OVK-atgarder med foljande besiktning. Vi &r nu
efter systematiskt arbete godkdnda, och det har kostat de boende och féreningen éver 500 tkr de senaste dren att
ratta till amatdérbyggen, icke fackmassiga andringar och liknande i ventilationen. Sadant kan ju undvikas i
fortsattningen med battre kommunikation mellan berérda.

Taklackage vid Aschberg 11 fasad har reparerats. Vi har kdmpat vidare med att justera vara gedigna portar sa att de
stangs i alla drstider. Hissar ar av aldre typ och behdver arlig tillsyn med justeringar, vilket kostar en del.

De héga kostnaderna for konsulter i resultatrakningen beror pa att kontroll och besiktning av balkonger i flera steg
kostnadsforts har. Likasa ingar ett nytt grepp, en ny utredning pa féreningens underhallsplan, som dock behéver
diskuteras mer.

Kents El- och Allservice ldamnade lokalen i kéllaren ED 26B den 1 november. Hér finns nu fri forradsyta att anvénda.

Cykelhandlaren, Golinsky, éverlat per 31 november 2017 sin reparations- och forséljningsverksamhet till ett nytt
bolag med samma syfte, ODENMAN-HOLMBERGS. Vi har 6nskat dem en bra start och utveckling.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 68

Tillkommande medlemmar: 6
Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 71

FlerarsOversikt

Brf Vasafyran

769607-3811

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 562 558 557 558
Hyror/m? hyresrattsyta 984 958 848 832
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3500 3500 3889 3889
Elkostnad/m? totalyta 17 15 14 13
Varmekostnad/m? totalyta 86 93 87 73
Vattenkostnad/m? totalyta 28 31 28 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 96 104 151 163
Soliditet (%) 76 72 74 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -64 -94 -759 224
Nettoomsattning (tkr) 2 709 2678 2617 2 626
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 935 m2 bostader och 442 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 966 560 0 0 40 966 560
Upplatelseavgifter 8732169 0 0 8732169
Fond for yttre underhall 521990 245 000 -340 052 617 042
S:a bundet eget kapital 50 220 719 245 000 -340 052 50 315 771
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 760 948 -245 000 245 663 -4761611
Arets resultat -64 411 -64 411 94 389 -94 389
S:a ansamlad férlust -4 825 359 -309 411 340 052 -4 856 000
S:a eget kapital 45 395 360 -64 411 0 45 459 771
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-64 411
-4 515 948
-245 000

-4 825 359

241 750

-4 583 609

Brf Vasafyran
769607-3811

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 709 461 2 677 830
Ovriga rorelseintakter Not 3 86 528 34 200
Summa rorelseintakter 2 795 989 2712030
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 495 466 -1474718
Ovriga externa kostnader Not 5 -303 408 -236 312
Personalkostnader Not 6 -101 221 -102 304
Avskrivning av materiella Not 7 -539 994 -539 323
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 440 089 -2 352 656
RORELSERESULTAT 355 900 359 374
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 118 1207
Rantekostnader och liknande resultatposter -420 429 -454 969
Summa finansiella poster -420 311 -453 763
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -64 411 -94 389
ARETS RESULTAT -64 411 -94 389
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 57 152 357 57 562 588
Pagdende byggnation Not 9 0 3244772
Maskiner och inventarier Not 10 26 663 35551
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 179 021 60 842 911
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 182 521 60 846 411

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 758 2
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 1863 027 1466 497
Summa kortfristiga fordringar 1863 785 1466 499
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 590 635 1168 076
Summa kassa och bank 590 635 1168 076
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2454 420 2 634 575
SUMMA TILLGANGAR 59 636 941 63 480 986
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 698 729 49 698 729
Fond for yttre underhall Not 13 521990 617 042
Summa bundet eget kapital 50 220 719 50 315 771
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 760 948 -4761 611
Arets resultat 64 411 -94 389
Summa fritt eget kapital -4 825 359 -4 856 000
SUMMA EGET KAPITAL 45 395 360 45 459 771
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 13 500 000 13 500 000
Summa langfristiga skulder 13 500 000 13 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 150 072 88 425
Skatteskulder 187 133 184 591
Ovriga skulder 133 481 4012 585
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 270 895 235614
intakter

Summa kortfristiga skulder 741 581 4521215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 636 941 63 480 986
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 90 ar 90 ar
Porttelefon 10 ar 10 ar
Tvattmaskin 5ar 5ar
Balkong 30 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 168 938 2 152 938

Hyror bostader 84 720 83 040

Hyror lokaler 427 184 415155

Kabel-TV intakter 600 600
Vattenintakter 2 004 2 004
Varmeintdkter 18 552 18 552

Avgift andrahandsuthyrning 7473 5546
Oresutjamning -11 -6

2709 461 2 677 830

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 16 373 0

Ovriga intékter 70 155 34 200

86 528 34 200
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 118 018 114 672
Fastighetsskotsel bestallning 16 355 20 629
Snéréjning/sandning 9 007 12 140
OVK Obl. Ventilationskontroll 22779 19 638
Hissbesiktning 3002 4733
Gemensamma utrymmen 0 359
Gard 11635 10210
Serviceavtal 14 982 14 438
Forbrukningsmateriel 3 545 663
199 322 197 482
Reparationer
Fastighet forbattringar 11 481 0
Hyreslagenheter 6 263 0
Lokaler 3222 0
Tvattstuga 5326 16 279
Sophantering/atervinning 10 975 0
Entré/trapphus 15 535 0
Las 13 555 2198
WS 37 378 0
Varmeanlaggning/undercentral 6 025 4063
Ventilation 12 075 2894
Hiss 28 636 5213
Tak 22 623 3563
Fonster 9458 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 6 093
182 552 40 303
Periodiskt underhall
Las 99 564 0
Ventilation 68 048 340 052
Tak 56 638 0
Mark/gard/utemiljé 17 500 0
241 750 340 052
Taxebundna kostnader
El 75762 65 391
Varme 377 697 407 660
Vatten 123 262 136 960
Sophamtning/renhalining 99 088 94 838
675 809 704 849
Ovriga driftkostnader
Forsakring 69 374 68 259
Kabel-TV 31 895 31405
101 269 99 664
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 94 765 92 368
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1495 466 1474718
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 4176 3983
Tele- och datakommunikation 388 388
Juridiska atgarder 0 100 002
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 28 750 29 856
Foreningskostnader 5 407 7 235
Fritids- och trivselkostnader 2 819 1533
Forvaltningsarvode 78 100 76 003
Administration 6 592 4373
Korttidsinventarier 2 495 1102
Konsultarvode 168 882 5612
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 800 5 800
303 408 236 312
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 80 000 80 000
Sociala kostnader 21221 22 304
101 221 102 304
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 514 477 514 477
Forbattringar 16 629 15 958
Inventarier 8 888 8 888
539 994 539 323
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 61 550 053 61550 053
Nyanskaffningar 120 875 0
Utgaende anskaffningsvarde 61670 928 61550 053
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 987 465 -3457 029
Arets avskrivningar enligt plan -531 106 -530 435
Utgaende avskrivning enligt plan -4 518 571 -3 987 465
Planenligt restvarde vid arets slut 57 152 357 57 562 588
| restvardet vid drets slut ingar mark med 15 286 357 15 286 357
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 43 770 000 43 770 000
Taxeringsvarde mark 66 400 000 66 400 000
110 170 000 110 170 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 107 400 000 107 400 000
Lokaler 2 770 000 2 770 000
110 170 000 110 170 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 3244772
0 3244772
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 439 44 439
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 44 439 44 439
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 888 0
Arets avskrivningar enligt plan -8 888 -8 888
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -17 776 -8 888
Redovisat restvarde vid arets slut 26 663 35551
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3 500 3500
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 97 033 97 274
Klientmedel hos SBC 1765 994 1369 223
1863 027 1466 497
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 617 042 1102 695
Reservering enligt stadgar 245 000 245 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -340 052 -730 653
Vid arets slut 521 990 617 042
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,350 % 3 500 000 3 500 000 2021-03-25
SEB 4,880 % 6 500 000 6 500 000 2018-03-28
Swedbank 1,880 % 3 500 000 3 500 000 2023-03-24
Summa skulder till kreditinstitut 13 500 000 13 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
13 500 000 13 500 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 500 000 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 24 600 000 24 600 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Not 17

Rénta 16 821 9166
Avgifter och hyror 254 074 226 448
270 895 235614

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen fortsatter att analysera orsak till lukter i vissa kallarutrymmen. Det finns slukhal
vid entrén Erik Dahlbergsgatan, som behdver atgardas. For att komma vidare ar planen
att spola och filma avloppsréren i och under fastigheten. Av den anledningen har
standardhéjande investeringar pa garden mast skjutas upp i avvaktan pa att marken och
réren darunder ar undersokta.

Anbud tas in fér ommalning av flagade taken pa Aschebergssidan samt vissa
sakerhetsforbattringar i samband med det.

S k Euroborbehandling av trdgrund pa Erik Dahlberg &r bestalld och utfoérs under fran
februari 2018 i etapper under varen av WSP.

Hyresavtalet med den nye dgaren till cykelaffaren har férnyats och 16per nu dtminstone
tre ytterligare ar till 2021-03-31.

I mars 2018 villkorséndras ett av féreningens stora Ian, som I6per med hég rénta sedan
manga ar. Detta ger sannolikt oss en rantesankning och darmed lagre kostnader for
féreningen fran andra kvartalet.

Varmesystemet, med lag effekt delvis for hogst upp liggande lagenheter, kopplat till

balkongbyggnation ar inte slutbehandlat. Styrelsen undersdker méjlighet till juridisk
prévning.
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Styrelsens underskrifter
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Till foreningsstédmman i Bostadsrattsféreningen Vasafyran, org. nr 769607-3811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Vasafyran for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dandamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller sidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Vasafyran, org. nr 769607-3811, 2017

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Géteborg den 23 mars 2018

Eva From
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som é&r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2176938 2 168 938 2 152 938
Hyror bostader 85 200 84 720 83760
Hyror lokaler 471763 427 184 439 997
Kabel-TV intakter 250 600 600
Vattenintakter 2 004 2 004 2 004
Varmeintakter 13643 18 552 18 552
Avgift andrahandsuthyrning 0 7473 0
Oresutjamning 0 -1 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 16 373 0
Ovriga intékter 8 400 70 155 8 400
2758 198 2795 989 2706 251
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -123 000 -118 018 -117 000
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -16 355 -16 000
Snéréjning/sandning -15 000 -9 007 -15 000
Sotning -15 000 0 -15 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -22 779 0
Hissbesiktning -3000 -3002 -3000
Gemensamma utrymmen -1 000 0 -1 000
Gard -10 000 -11 635 -8 000
Serviceavtal -15 500 -14 982 -15 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -3545 -6 500
-207 500 -199 322 -196 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -75 000 -11 481 -80 000
Hyreslagenheter 0 -6 263 0
Lokaler 0 -3222 0
Tvattstuga 0 -5 326 0
Sophantering/atervinning 0 -10 975 0
Entré/trapphus 0 -15 535 0
Las 0 -13 555 0
WS 0 -37 378 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -6 025 0
Ventilation 0 -12 075 0
Hiss 0 -28 636 0
Tak 0 -22 623 0
Fonster 0 -9 458 0
-75 000 -182 552 -80 000
Periodiskt underhall
Byggnad -1 800 000 0 -230 000
Entré/trapphus -50 000 0 0
Las 0 -99 564 -50 000
WS 0 0 -50 000
Ventilation 0 -68 048 0
Hiss 0 0 -35 000
Tak -700 000 -56 638 -500 000
Fasad 0 0 -100 000
Mark/gard/utemiljé 0 -17 500 0
-2 550 000 -241 750 -965 000
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Taxebundna kostnader
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El -81 000 -75762 -62 000
Varme -406 000 -377 697 -406 000
Vatten -134 000 -123 262 -134 000
Sophamtning/renhalining -102 000 -99 088 -95 000
-723 000 -675 809 -697 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -71 000 -69 374 -70 000
Kabel-TV -32 500 -31 895 -32 000
-103 500 -101 269 -102 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -96 772 -94 765 -94 808
-96 772 -94 765 -94 808
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -4 000 -4 176 -4 000
Tele- och datakommunikation -500 -388 -500
Inkassering avgift/hyra -1 000 0 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -30 500 -28 750 -30 500
Foreningskostnader -8 000 -5 407 -8 000
Fritids- och trivselkostnader -2 500 -2819 -2 500
Forvaltningsarvode -80 800 -78 100 -78 600
Administration -6 000 -6 592 -4 000
Korttidsinventarier 0 -2 495 0
Konsultarvode 0 -168 882 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 800 -5 800 -5 800
-139 100 -303 408 -134 900
Personalkostnader
Styrelsearvode -80 000 -80 000 -80 000
Arbetsgivaravgifter -25 200 -21 221 -25 200
-105 200 -101 221 -105 200
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -514 477 -514 477 -514 477
Forbattringar -15 958 -16 629 -15 958
Inventarier -8 888 -8 888 -8 888
-539 323 -539 994 -539 323
SA RORELSENS KOSTNADER -4 539 395 -2 440 089 -2914 731
RORELSERESULTAT -1781 197 355 900 -208 480
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 0 10 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 118 0
Lanerantor -286 000 -420 043 -405 000
Rantekostnader skattekonto 0 -386 0
-286 000 -420 311 -395 000
RESULTAT -2 067 197 -64 411 -603 480
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